



ДОГОВОР 
аренды части общего имущества собственников помещений
здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Петровский пр-кт, д. 2, стр. 1





г. Санкт-Петербург	        "    " 	      2026 г.



Товарищество собственников недвижимости «Роял Парк», действующее от имени собственников помещений здания, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Петровский пр-кт, д. 2, стр. 1, на основании решения общего собрания собственников (протокол от «___»________ 2026 г. № ___ в приложении №3 к Договору) и в соответствии с пунктом 8 ст. 138 ЖК РФ, в лице Председателя Правления ТСН «Роял Парк» Ищенко Евгения Святославовича, действующего на основании устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, 
и ____________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное владение и  пользование часть общего имущества площадью __________ кв. м (далее - Объект), представляющего собой часть мезонина (кровли) здания, расположенного по адресу:  г. Санкт-Петербург, Петровский пр-кт, д. 2, стр. 1, кадастровый номер: ____________________ (далее - Здание), для индивидуального использования со следующими характеристиками: ________________________________ , а Арендатор обязуется ежемесячно уплачивать Арендодателю обусловленную договором плату за предоставленное в пользование имущество.
1.2. Схема расположения Объекта приведена на Плане, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение N 1), фотографии Объекта приведены в Приложении N 2 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.
1.3. Объект входит в состав имущества, являющегося общей долевой собственностью собственников помещений Здания.
1.4. Основанием заключения настоящего Договора является согласие собственников помещений Здания, (протокол общего собрания собственников Здания от "___"________ ___ г. N ___), являющееся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение N 3).

2. СРОК ПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОМ И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Срок пользования аренды Объектом Объекта по настоящему Договору начинается с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи.
2.2. Арендодатель передает Арендатору Объект во временное владение и пользование на срок 11 20 (ОдиннадцатьДвадцать) летмесяцев (далее – Срок Аренды).
2.3. Если за 60 дней до истечения срока действия настоящего Договора ни одна из Сторон письменно не заявит о его прекращении, действие Договора пролонгируется на тот же срок. Условие пролонгации неограниченно в количестве применений.
2.4. По истечении срока настоящего Договора Арендатор обязан возвратить Объект, что подтверждается актом приема-передачи, подписанного подписанным Сторонами.
2.5. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами, подлежит государственной регистрации и действует до окончания Срока Аренды, а в части взаиморасчетов до полного исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору, если не будет прекращен ранее в соответствии с условиями настоящего Договора. При этом Стороны согласились, что в соответствии со статьей 425 Гражданского Кодекса РФ условия настоящего Договора будут распространяться на отношения Сторон, возникшие с даты его подписания.
2.6. Государственная регистрация настоящего Договора осуществляется силами и за счет Арендатора. 
2.7. Арендодатель обязуется в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения запроса от Арендатора предоставить Арендатору все документы Арендодателя, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора, при наличии таковых у последнего. 
2.8. [bookmark: _Ref272409356]Арендатор в течение 60 (Шестидесяти) календарных дней с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта аренды обязан передать Договор для его государственной регистрации в уполномоченный государственный орган.  
2.9. В том случае если в целях государственной регистрации Договора регистрирующим органом будут затребованы какие-либо дополнительные документы и/или информация, либо в соответствии с указаниями регистрирующего органа потребуется внести изменения и/или дополнения в настоящий Договор, то Арендодатель обязуется предоставить Арендатору все имеющиеся у первого необходимые с его стороны и документы и/или информацию в срок, не превышающий 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего запроса Арендатора, а Стороны обязуются незамедлительно согласовать такие изменения и/или дополнения настоящего Договора и подписать соответствующее дополнительное соглашение.
2.10. Расходы, связанные с государственной регистрацией изменений в Договор или прекращения настоящего Договора, несет Сторона, по инициативе которой вносятся такие изменения или прекращается Договор. Расходы, связанные с государственной регистрацией соглашения Сторон о расторжении настоящего Договора, Стороны несут в равных долях. 

Настоящий Договор действует с момента его подписания и до полного исполнения Сторонами обязательств, предусмотренных Договором.

3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА

3.1. Передача Объекта производится по Акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 3 (трех) дней с момента подписания Договора Сторонами.
3.2. При прекращении Договора аренды Арендатор передает Объект Арендодателю по Акту приема- передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего Договора.
3.3. В случае если Арендатор произвел какие-либо отделимые улучшения Объекта, перед возвратом Объекта Арендатор должен удалить такие улучшения, если иное не определено Сторонами дополнительно.
3.4. В случае если Арендатор произвёл за свой счет и с предварительного письменного согласия Арендодателя какие-либо неотделимые улучшения, Арендатор не имеет права удалить такие неотделимые улучшения, и они рассматриваются, как разрешенные на данный момент к возвращению Арендодателю. Арендатор не имеет права ни на какую компенсацию стоимость таких неотделимых улучшений если иное не определено Сторонами дополнительно.
3.5. На момент возврата Объекта все возможные неурегулированные задолженности в отношении платы за пользование должны быть определены и оплачены Арендатором.


4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Права Арендодателя:
4.1.1. Арендодатель/его полномочные представители имеют право доступа на территорию арендуемого Объекта с целью его осмотра на предмет соблюдения условий безопасного и надлежащего содержания и использования в соответствии с настоящим Договором. 
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. В трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора передать Объект аренды Арендатору по Акту приема-передачи.
4.2.2. В случае аварий на инженерных сетях и коммуникациях, находящихся на арендуемой части общего имущества по настоящему договору, принимать необходимые меры к их устранению, когда такая авария произошла не по вине Арендатора.
4.2.3. Своевременно проводить за свой счет капитальный и текущий ремонт Объекта аренды, а также размещенных на Объекте инженерного оборудования и коммуникаций, за исключением случаев, указанных в п. 6.4. настоящего Договора.
4.2.4. Осуществлять за свой счет содержание территории Объекта, обеспечивать требования по техническому обслуживанию, установленные разделом Правил и норм технической эксплуатации - «4.6. Крыши», утвержденных Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170 (Зарегистрировано в Минюсте РФ 15.10.2003 N 5176), а также техническое обслуживание размещенных на Объекте инженерного оборудования и коммуникаций, за исключением случаев, указанных в п. 6.4. настоящего Договора.
4.2.5. В двухнедельный срок рассматривать письменные обращения Арендатора по вопросам использования Объекта, его ремонта и оборудования.
4.3. Права Арендатора:
4.3.1. Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя сдавать Объект аренды или его часть в субаренду или безвозмездное пользование. Права Арендатора, предусмотренные настоящим Договором, не могут являться предметом залога третьим лицам.
4.3.2. В случае прекращения права собственности Арендатора на нежилое помещение __ Н, смежное с Объектом, Арендатор вправе уступить свои права и обязанности по настоящему договору новому собственнику/новым собственникам, с обязательным письменным уведомлением Арендодателя. В таком случае заключается трехстороннее соглашение о замене стороны между Арендодателем, Арендатором и новым собственником/новыми собственниками.
4.3.3. Неотделимые улучшения Объекта производятся Арендатором после соответствующего письменного согласования с Арендодателем, а при необходимости и с Комитетом по градостроительству и архитектуре. Затраты по произведенным Арендатором неотделимым улучшениям Объекта не подлежат возмещению.
4.4. Обязанности Арендатора:
4.4.1. Использовать Объект аренды исключительно по целевому назначению в соответствии с Договором.
4.4.2. Втрехдневный срок с момента подписания настоящего Договора Сторонами принять Объект аренды от Арендодателя и подписать Акт приема-передачи.
4.4.3. Арендатор обязан содержать при использовании Объекта аренды в полной исправности с соблюдать ением требования электробезопасности, пожарной безопасности, техники безопасности.
4.4.4. Арендатор обязан обеспечивать круглосуточный допуск Арендодателя (его полномочных представителей) на территорию Объекта аренды, а также к размещенному на таком Объекте инженерному оборудованию и коммуникациям, в случае наступления событий, указанных в п. 4.2.2. без предварительного уведомления Арендатора. В иных случаях Арендатор обязан обеспечивать допуск Арендодателя (его полномочных представителей) на территорию Объекта аренды, а также к размещенному на таком Объекте инженерному оборудованию и коммуникациям, Арендодателя (его полномочных представителей), к размещенному на таком Объекте инженерному оборудованию и коммуникациям в рабочие дни и в рабочие часы без предварительного уведомления, и по предварительному уведомлению –  в нерабочие часы, в выходные и праздничные дни, а в случае наступления п. 4.2.2. без предварительного уведомления.
4.4.5. Арендатор несет ответственность за сохранность переданного ему Объекта. Арендатор не несет ответственность за сохранность оборудования и коммуникаций, находящихся на территории Объекта.
4.4.6. В случае возведения на арендуемой территории конструктивных элементов, влияющих на архитектурный облик здания, Арендатор обязан предварительно согласовать такую надстройку в исполнительном органе государственной власти в Санкт-Петербурге, который проводит государственную политику в сфере градостроительства и архитектуры, и отвечает за формирование архитектурного облика города.
4.4.7. Арендатор обязан выплачивать арендную плату в размере и в сроки, установленные настоящим Договором.
4.4.8. Арендатор обязуется возвратить Объект в первоначальном состоянии с учетом естественного износа, если Сторонами дополнительно не согласовано иное.
4.4.9. Арендатор обязуется предоставлять собственникам Здания арендуемую часть мезонина (кровли) в качестве площадки для просмотра салютов в дни государственных праздников страны не более 3 раз за год по предварительному уведомлению через Арендодателя. Максимальное количество собственников, которые во время просмотра могут находится на площадке, не более ___ человек.

5. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

5.1. Плата за пользование Объектом устанавливается исходя из размера ______ руб. за кв.м. и определена в сумме _______ рублей за один календарный месяц. 
В случае ежегодной пролонгации согласно п. 2.3. Договора, оОдин раз за календарный год размер арендной платы подлежит увеличению на 10 %. Ежегодное увеличение арендной платы не требует подписания Сторонами какого-либо изменения или дополнения к настоящему Договору, или подписания Сторонами какого-либо дополнительного документа, и подлежит начислению начиная с сентября 2027 каждого года.
Арендатор вправе досрочно уплатить арендную плату за  весь срок аренды Объекта. В этом случае ежегодное увеличение арендной платы не производится. В случае досрочной оплаты за любой срок аренды, при наступлении условий пункта 6.7., разница за неистекшие оплаченные месяцы Арендатору не возвращается.
5.2. Указанная в п. 5.1. плата за пользование Объектом вносится Арендатором ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за оплачиваемым на расчетный счет ТСН «Роял Парк», указанный в разделе 9 настоящего Договора, как организации, осуществляющей управление Зданием, в котором располагается Объект аренды. При прекращении действия Договора Арендатор обязан полностью рассчитаться с Арендодателем по платежам не позднее 10 (десяти) дней с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта аренды Арендодателю.
5.3. Арендатор считается исполнившим свою обязанность по уплате арендной платы с момента ее поступления на расчетный счет Арендодателя.
5.4. Начисление платы за пользование Объектом производится Арендатором с даты, указанной в п.2.1 настоящего Договора.
5.5. Плата за период времени, отличный от месяца, исчисляется исходя из деления суммы ежемесячной платы за пользование Объектом на фактическое число календарных дней в соответствующем месяце и последующего умножения полученного частного на фактическое число календарных дней нахождения Объекта у Арендатора, включая день передачи Объекта по Акту приема-передачи и день возврата Объекта. В случае, если Объект был передан Арендатору позднее срока, установленного для выплаты платы (п. 5.2. Договора) плата подлежит внесению Арендатором не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента передачи Объекта.
5.6. Плата за пользование объектомОбъектом, установленная в настоящей разделе, не освобождает арендатора Арендатора от платы за содержание и управление общим имуществом, устанавливаемой в размере, утвержденном общим собранием собственников помещений/членов ТСН «Роял Парк» на соответствующий период.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ И ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по Договору стороны несут ответственность в соответствии с законодательством РФ.
6.2. Споры, возникающие по Договору или в связи с ним, должны в первую очередь разрешаться путем переговоров. Если сторонам не удастся урегулировать разногласия, то спор разрешается в суде по правилам подсудности, установленным законодательством РФ.   
6.3. Если Арендатор допускает просрочку в платеже в соответствии с настоящим Договором, то Арендодатель имеет право предъявить Арендатору неустойку в размере 0,1 (ноль целых и одна десятая) процентов от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки начиная со дня, когда этот платеж должен быть внесен по договору и до момента фактического получения причитающегося платежа Арендодателю.
6.4. В случае, если в результате ненадлежащей эксплуатации Объекта и иных действий Арендатора, в том числе  установки Арендатором оборудования на территории Объекта аренды, возведения Арендатором на арендуемой территории конструктивных элементов, будет нарушено техническое состояние Объекта аренды и/или сохранность оборудования и коммуникаций, находящихся на территории Объекта, повлекших необходимость проведения ремонта, дополнительных работ по техническому обслуживанию и т.п., такие работы проводятся за счет Арендатора.На период действия настоящего договора ответственность за содержание территории Объекта возлагается на Арендатора, который обязуется обеспечивать требования по техническому обслуживанию, установленные разделом Правил и норм технической эксплуатации - «4.6. Крыши», утвержденных Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170 (Зарегистрировано в Минюсте РФ 15.10.2003 N 5176).
6.5. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон в случаях, предусмотренных действующим законодательством.
6.6. Арендатор имеет право в одностороннем порядке, с предупреждением за 30 календарных дней, отказаться от исполнения Договора.
6.7. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке, с предупреждением за 30 календарных дней, отказаться от исполнения Договора, в частности, прив случае неоднократного  нарушенияи Арендатором следующих условий:
6.7.1. фактического использования большей площади Объекта аренды, чем предусмотрено Договором;
6.7.2. при ненадлежащем содержании в нарушение нарушении п. 6.4. Договора;
6.7.3. в случае неисполнения обязанности, предусмотренной пунктом 4.4.4. договора;
6.7.4. использования Объекта аренды не по целевому назначению;
6.7.5. нарушения сроков оплаты арендных платежей (то есть неоплаты арендных платежей или оплаты не в полном размере) более, чем на 30 (тридцать) рабочих дней.
6.8. 

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Настоящий Договор заключен в 2-х экземплярах: один для Арендатора, один - для Арендодателя.
7.2. Споры, возникающие по настоящему Договору, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством РФ в суде по месту исполнения договора.
7.3. Вся переписка между Арендатором и Арендодателем осуществляется в письменном виде путем направления писем, телеграмм, а также по электронной почте, адреса которой указаны в разделе 9 настоящего Договора.

8. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Приложение 1. Схема размещения Объекта на плане.
Приложение 2. Фотографии объекта.
Приложение 3. Копия протокола общего собрания собственников помещений от __ _____ 2026 года № ___ .


9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН


АРЕНДОДАТЕЛЬ: 				                    АРЕНДАТОР:  

Товарищество собственников 
недвижимости «Роял Парк»                                               ____________________      
Адрес:  197710, г. Санкт-Петербург,                                    Адрес: ______, г. Санкт-Петербург,
Петровский проспект, д. 2, стр. 2 пом. 165-Н                      ул. ____________________________		                        
ОГРН: 1197847181036		   	                                Банк: __________________
ИНН: 7813638314  	                                                           ИНН: ____________
КПП:  781301001	                                                           БИК: ____________
Р/с: 40703810532230000146		                                 Кор/сч: ___________________	
Банк: Филиал "САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКИЙ"                       Р/сч: ___________________
АО "АЛЬФА-БАНК" 
БИК 044030786	                                                     
Кор/сч: 30101810600000000786
e-mail: royalparkspb@yandex.ru


Председатель Правления 
ТСН «Роял Парк» 

___________/ Ищенко Е. С./                                                           _________/__________/			                     

                                                               









Приложение №1
                                                                                                                         к договору от «______» от ____ __________ 2026 г.




Схема размещения Объекта












































Председатель Правления 
ТСН «Роял Парк» 

___________/ Ищенко Е. С./                                                           _________/_________/	







Приложение № 2                                                                                                                         
 к договору от «______» от ____ __________ 2026 г.


Фото Объекта











































Председатель Правления 
ТСН «Роял Парк» 

___________/ Ищенко Е. С./                                                           _________/________________

